UCHWALANR ...
RADY GMINY GNIEZNO

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej we wsi Goslinowo;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze
zm.) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
zabudowy mieszkaniowej we wsi Go$linowo, zwana dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniezno, zatwierdzonego uchwata Nr LVII/437/2022 Rady Gminy
Gniezno z dnia 27 pazdziernika 2022 r. ze zm.
2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 2;
3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zatacznik nr 3.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okre§lono na rysunku planu.

§ 2
[lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garazowy albo faczacy obie te funkcje;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ usytuowanie
wiaty oraz zewngetrznej Sciany budynku;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje
si¢ usytuowanie co najmniej 40% dlugosci zewngtrznej §ciany budynku;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdrym udziat
powierzchni azurowej wynosi nie mniej niz 60%;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, o$wiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej
wymaganej przepisami odrebnymi.



§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW.

§ 4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:

2)

3)

a)

b)

c)

lokalizacj¢ budynkéw 1 wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujagcymi 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dla
budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat obowigzujgca linia zabudowy stanowi
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

stosowanie materialdw do pokrycia dachéw stromych budynkéw w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu,

zastosowanie materialdéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym, biatym
lub w kolorze naturalnym materialu ceramicznego, kamienia, drewna;

dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)
©)
d)
e)

tablic informacyjnych,

szyldow o maksymalnej powierzchni do 1 m? na jednej dziatce na terenie MINW,
obiektow matej architektury,

dojs¢ i dojazdow,

ogrodzen wylacznie azurowych;

zakazuje si¢ lokalizacji:

a)
b)

tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych.

§5

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:
1) ustala sig:

2)

a)
b)
©)

d)
e)

ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku na terenie MNW jak
dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych stosowanie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakaz uwzglednienia polozenia terenu w granicach Gilownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno;

zakazuje si¢:

a)

b)

lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej,

stosowania piecéw 1 trzonéw kuchennych na paliwo state.



§ 6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego,

b) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wieksza niz 60 m?,

¢) powierzchni¢ zadaszenia wiaty nie wicksza niz 40 m?,

d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,

e) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,5,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

h) wysoko$¢ budynku mieszkalnego:

— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
— maksymalnie 10,0 m,
1) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:
— 1 kondygnacja nadziemna,
— maksymalnie 6,0 m,
J)  wysoko$¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,
k) geometri¢ dachow:
— budynku mieszkalnego — stromy o kacie nachylenia potaci od 22° do 45°,
— budynkéw gospodarczo-garazowych i1 wiat — strome o kacie nachylenia potaci
od 15° do 45°,

1) lokalizacje w granicach dziatki miejsc do parkowania samochodéw w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce
w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego,

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 800 m? z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziaktki,

n) obsluge komunikacyjng terenu z drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami
planu poprzez droge wewnetrzna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) maksymalnie jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) wiat,

c) kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym.



§9
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10
1. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych
planem ustala sig:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki — 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatéw
nieruchomosci.

§ 11
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie
w zagospodarowaniu terenéw przebiegu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich strefami
ochronnymi.

§ 12
W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:
a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
e) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
f) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem
stosowania odnawialnych Zrodet energii o mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
h) zaopatrzenie w energi¢ gazowa z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza sig:
a) roboty budowlane w zakresie obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekow do
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
¢) lokalizacjg stacji transformatorowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.



§13
W zakresie sposoboéw 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow ustalenia § 2 pkt 5, § 4 pkt 2 lit. b), lit. ¢) i lit. e), § 4 pkt 3 lit. a),
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow
objetych planem.

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gniezno.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
UCHWALY NR .........
RADY GMINY GNIEZNO

Woéjt Gminy Gniezno przystagpit do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej we wsi Goslinowo, na
podstawie uchwaty Nr X11/90/2025 Rady Gminy Gniezno z dnia 20 lutego 2025 r.

Laczna powierzchnia dziatek objetych planem wynosi 0,0872 ha.

Na przedmiotowych terenach obowigzywaly ustalenia uchwaly Nr I11/29/2006 Rady
Gminy Gniezno z dnia 29 grudnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej we wsi Go$linowo — dziatka nr 219/1
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 68 z dnia 10 maja 2007 r., poz. 1780) oraz uchwaty
Nr LXXII1/595/2024 Rady Gminy Gniezno z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow zabudowy mieszkaniowej we
wsi Goslinowo — dziatki nr 219/33 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 13 marca 2024 r.,
poz. 2835).

Zasadnos$¢ opracowania planu wynika z potrzeby zmiany przebiegu linii zabudowy.

Zgodnie z polityka przestrzenng przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno obszar objety planem przeznaczony jest
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przedmiotem ustalen planu dotyczacych przeznaczenia terenu jest teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW). W zwiagzku z powyzszym miejscowy
plan stanowi realizacj¢ polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Na podstawie przepisoOw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony
w postaci elektronicznej, obejmujacy nastgpujace dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajagce informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

Niniejsza uchwata zostata opracowana zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Przy opracowywaniu miejscowego planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,

w tym urbanistyki i architektury, jak réwniez walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terenow, a takze okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktore poddane zostaly opiniowaniu 1 uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje



1organy. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i lesnych.

Obszar planu obejmuje grunty rolne RIlla. Dla przedmiotowych gruntéw uzyskano zgode
na przeznaczenie na cele nierolnicze podczas procedury uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej we wsi Goslinowo —
dziatka nr 219/1, zatwierdzonego uchwatg Nr I11/29/2006 Rady Gminy Gniezno z dnia
29 grudnia 2006 r.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak wystgpowania na
przedmiotowym terenie obiektéw 1 obszaréw objetych ochrong konserwatorska.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, zostaly zapewnione poprzez ustalenie uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenow przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich strefami ochronnymi oraz urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak rowniez ustalenie zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenie
MNW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
1 interesow prywatnych, biorgc pod uwage w szczegdlnosci walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wtasnosci oraz potrzeby interesu publicznego. W planie nie podj¢to ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak
okreslenia obszarow przestrzeni publicznej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszarow objetych planem. Ustalenia
planu nie naruszaja prawa witasno$ci — funkcje terenu wyznaczono uwzgledniajac istniejace
uwarunkowania wlasno$ciowe, a ponadto wptyna na zwigkszenie mozliwos$ci inwestycyjnych
1 tym samym podniesienie atrakcyjno$ci ekonomicznej obszaréw objetych planem.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, zostaly zapewnione poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddzial Strazy Granicznej)
1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej. Teren objety planem uzbrojony jest w sie¢
wodociggowa, stad spelniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zostal zapewniony
poprzez zamieszczanie ogloszen informujacych o poszczegolnych etapach procedury
planistycznej w Urzedzie Gminy Gniezno - na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej gminy oraz w prasie lokalnej, jak réwniez poprzez
umozliwienie sktadania wnioskdéw 1 uwag do planu, w tym w formie elektroniczne;.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano
w sposob okreslony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Cato$¢ dokumentacji w trakcie calej procedury byla



dostgpna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w tym
w szczegdlnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ukazato si¢ w Urzedzie Gminy Gniezno - na tablicy ogloszen, w Biuletynie
Informacji Publicznej, na stronie internetowej gminy oraz w prasie lokalnej dnia 17 czerwca
2025 r. Zawiadomiono pisemnie organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania planu, organy
administracji rzadowej i samorzadowej oraz jednostki organizacyjne o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu. Zitozone wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Gniezno
w trakcie sporzadzania projektu planu.

Pismami z dnia 4 czerwca 2024 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko
dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z2odnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Gmina Gniezno nie dysponuje aktualng analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym brak jest
mozliwosci analizy jej wynikow.

Whplyw ustalen planu na finanse publiczne

Wplywy do budzetu gminy, wynikajace z realizacji ustalen planu, moga by¢ zwigzane
z poborem podatku od nieruchomosci gruntowych, podatku od powierzchni uzytkowe;j
budynkoéw, oplaty cywilnoprawnej i optaty adiacenckiej w sytuacji, kiedy powstanie
obowigzek takiej zaptaty.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie generowat
kosztow dla gminy zwigzanych z lokalizacja infrastruktury technicznej oraz wykupem
prywatnych terendw pod cele publiczne.

Majac na uwadze powyzsze podjgcie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



